1. melléklet Eplény Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének .../2019. (XI. 27.)
hatarozatahoz

ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol

Eplény Kozségi Onkormanyzat (Székhely: 8413 Eplény, Veszprémi utca 64., KSH azonosité:
155 68106 8411 321 19, ad6észam: 15568106-2-19, Torzsszam: 568108, képviseletében: Fiskal
Janos polgarmester), mint eladd, visszavasarlasi jog, jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom jogosultja (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol:

Fiskal Rafael Virgil (sziiletési neve: Fiskal Rafael Virgil, sziil. hely id6:
l anyja neve: || Gz személyi azonosito jele: ad6azonosito:

, magyar allampolgér) allandé lakcim: 8413 Eplény, Amos-hegyi vasutsor 8. szam
alatti lakos, mint vevo, visszavasarlasi jog, jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom
kotelezettje (a tovabbiakban: Vevd) kozott az alabbi helyen €s idében, a kovetkezo feltététel
szerint:

1.Elad6 — Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 88/2013. (IX. 12.) Kt. szamu
hatérozataval feliilvizsgalt, az épitési telkek értékesitésérol szolo 61/2012. (VIL 17.) Kt. szamu
hatarozata, valamint az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6lo
11/2018. (X. 31.) szamu 6nkormanyzati rendelete alapjan — eladja az 1/1 aranyt tulajdondban
1év6, a belteriilet Eplény 502/9 hrsz. alatt felvett, 810 m? térmértékii , kivett beépitetlen
terlilet” megnevezési, természetben 8413 Eplény, Kiserdd utca 39. szam alatt talalhatd, csaladi
haz épitésére alkalmas ingatlant.

Az ingatlant II1/2. sz. alatt banyaszolgalmi jog terheli az E-ON Ko6zép-Dunantali Gazhalozati
Zrt., ( Székhely: 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.) mint jogosult javara. Az ingatlan
egyebekben per, teher és igénymentes.

2. Vevo pedig 1/1-ed hanyadban a megtekintett allapotban megvasarolja az 1. pontban
meghatarozott ingatlant, amelynek tulajdonséagaival, allapotaval tisztdban van. Vevd kijelenti,
hogy a helyi rendezési tervrdl, annak betekintési lehetdségeirdl teljes korh tajekoztatast kapott.
Az onkormanyzat a helyi kozutat, a vezetékes ivovizellatd rendszert és a szennyvizcsatorna
halozatot, tovabba a kozvilagitast €s az elektromos haldézatot mar kiépitette. A kozut végleges
burkolattal (aszfalttal) torténd kiépitését az onkormanyzat az ingatlanok 75%-o0s beépitése utan
vallalja egy éven beliil.
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3. Az adésvétel targyat képezd ingatlan vételara a jelen szerz6dés 1. pontjdban megjelolt
onkormanyzati normakban foglaltakra figyelemmel, a Vevot megilletd kedvezmények
érvényesitése utan, 2.558.790,-Ft, azaz Kettomillio-6tszazotvennyolcezer-hétszazkilencven
forint. A Vevot megilletd vételarkedvezmény mértéke: 1.377.810,-Ft, azaz Egymillio-
haromszazhetvenhétezer-nyolcszaztiz forint.

A Vevo a vételarat elfogadja, egyben tudomasul veszi, hogy az a helyi adottsagok
figyelembevételével keriilt megallapitasra, igy tovabbi telekarkedvezmény a késébbiekben nem
adhato.

4. Az ingatlan vételara az alabbiak szerint keriil kiegyenlitésre:

4.1. Vevo a jelen szerzddés aldirdsat megelézden — szerzddéses kotelezettségvallalasanak
megerdsitéseként — a vételarbol 393.660,-Ft-ot, azaz Haromszazkilencvenharomezer-
hatszazhatvan forintot foglaloként 4tutalt Eladonak az OTP és Kereskedelmi Bank Nyrt. Zirci
Fiokjanal vezetett 11748117-15568106-00000000 szamu szadmlajara. Ennek tényét Elado a

jelen szerz6dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.

4.1.1. A felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglald jogi természetével. Amennyiben a
szerzddés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért a Vevd felelds, ugy a foglalot a Vevd
elvesziti. Amennyiben a szerzodés teljesitésének meghiusulasaért az Elado felelds, ugy az
Elado a foglalo kétszeres 6sszegét koteles visszafizetni Vevo részére. Amennyiben a szerzddés
teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindegyik fél felelds,
a foglalo visszajar. A foglalo a szerzddés teljesiilése esetén a vételarba beszamitésra kertil.

4.2. A vételarbol fennmarado 2.165.130,-Ft-ot, azaz Kettomillio-egyszazhatvanotezer-
egyszazharminc forintot Vevo legkésobb 2020. januar 10. napjaig atutalassal fizeti meg
OTP LTP megtakaritasabol (szerzédésszam: 1177399951933843) az Eladéo OTP Bank
Nyrt. Zirci Fiokjanal vezetett 11748117-15568106-00000000 szamu bankszamlajara.

A fizetési hataridé elmulasztisa esetén beallnak a foglald jogkdvetkezményei, és Eladd a
szerzddéstdl elallhat.
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5. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanra lakohazat épit
ugy, hogy az épitkezést ezen szerzddés illetékkiszabasra torténd bemutatasatol szamitott négy
éven beliil, illetve a polgarmesternél e hatarid6 lejarata eldtt 30 nappal — az épitkezés
megkezdésére jogositd dokumentumok birtokaban — irdsban kérvényezett tovabbi két év
meghosszabbitadsanak lehetdsége mellett befejezi.

6. Vevonek tudomasa van arrol, hogy az épitkezés befejezése utan az ingatlan-nyilvantartasba
az épiiletet fel kell tiintettetnie.

7. A beépitési kotelezettség biztositasara a felek az Eladd javara az adasvétel targyat képezo
ingatlanra visszavasarlasi jogot alapitanak, amelynek gyakorldsira az Elado 2024.
november.......... napjaig — a Vevo altal megfizetett vételaron - jogosult.

Az Eplény Kézségi Onkormanyzat Eladot megilletd visszavdsdrldsi jog ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéséhez Vevo ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja.

8. A Vevd éltal vallalt beépitési kotelezettség nem teljesitésével megvaldsuld szerzodésszegés
esetére a felek Elado javara elallasi jogot kotnek ki. Az elallas a szerzddést felbontja, a felek az
eredeti allapot helyreéllitasara kotelesek.

9. Amennyiben Eladé sem a visszavasarlasi jogdval sem pedig az elallas jogaval nem kivan
¢lni, ugy Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarban érvényesitett 1.377.810,- Ft, azaz
Egymilli6-haromszazhetvenhétezer-nyolcszaztiz forint vételarkedvezményt — a jelen adasvételi
szerzOdés targyat képezo ingatlan harmadik személy javara torténd elidegenitése esetén — Elado
részére megfizeti.

10.A 1.377.810,-Ft, azaz Egymillio-haromszazhetvenhétezer-nyolcszaztiz forint
vételarkedvezmény megfizetésének biztositasara a felek az adasvétel targyat képezd
ingatlanon Elado javara jelzalogjogot alapitanak.

A Vevo a jelen szerzodés alairdasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy az Eplény Kézségi Onkormdnyzat Eladé jelzdlogjoga 1.377.810,-Ft, azaz Egymillio-
haromszazhetvenhétezer-nyolcszaztiz forint vételarkedvezmény biztositisara az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eplény Kozségi Onkorményzat elado,
visszavasarlasi jog, jelzalogjog,
elidegenitési €s terhelési tilalom jogosultja
képviseletében Fiskal Janos polgarmester

Fiskal Rafael Virgil vevd
visszavasarlasi jog, jelzalogjog
elidegenitési és terhelési tilalom

kotelezettje



11. A felek az Eladd visszavasarlasi joganak, elallasi jogianak és jelzalogjoganak
biztositasara az adasvétel targyat képezo ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak.

Vevo ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képezé ingatlanra az Eplény Kozségi Onkormanyzat Eladé visszavdsdrldsi jogdanak és
jelzdalogjoganak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriilion feljegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

12.Elado kotelezettséget vallal arra, hogy haladéktalanul kiadja a hozzajarulo nyilatkozatot a
vevo lakascélu hitele kapcsdan, hogy a bank javara a lakdscélu hitel erejéig jelzalogjogot,
elidegenitési és terhelési tilalmat, vagy a Magyar Allam javira Csalddok Otthonteremtési
Kedvezmeény mértékeéig jelzdalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztessenek
az ingatlan-nyilvantartasban, az onkormanyzat javara bejegyzett 1.377.810,- Ft, azaz
Egymillio-hdaromszdzhetvenhétezer-nyolcszaztiz forint jelzdlogjogot kévetden, a lakasépités
céljara.

Eladé a beépitési kotelezettség Vevd altali teljesitése, a lakhatasi engedély vagy hatdsagi
bizonyitvany kiaddsa, vagy a 3. és a 9. pont szerinti vételarkedvezmény megfizetése utan,
haladéktalanul intézkedik a visszavasarlasi jog, a jelzdlogjog és az elidegenitési €s terhelési
tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valoé torléséhez sziikséges engedélyek Vevo részére torténd
kiadésa irant.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a vételarkedvezmeényt Elado
részére megfizeti, akkor ebben az esetben Elado a visszavasarlasi jog, jelzalogjog és az ennek
biztositasara kikotott elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez sziikséges engedélyt
haladéktalanul kiadja, valamint ezzel egyidejiileg az Elado eldllasi joga is megsziinik.

13. Elado szavatol az ingatlan 1./ pontban foglaltakon kiviili per-, igény- és tehermentességéért,
tovabba kijelenti, hogy harmadik személynek sem az ingatlan-nyilvantartasban, sem azon kiviil
nincs olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését vagy birtoklasat meghitsitand, akadalyozna,
vagy korlatozna.
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14. A felek rogzitik, hogy a 2017. évi C. torvény 5. § (5) bekezdésének c.) pontjaban foglaltakra
valo figyelemmel a 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése és 14. § (4) bekezdése
alapjan a jelen adasvétel targyat képez6 ingatlan vonatkozaséban a Magyar Allam elévasarlasra
nem jogosult.

15. Az Elad6 az ingatlan birtokat a vételar teljes kiegyenlitését kovetd napon a Vevore
atruhazza, aki ett6l a naptdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.
Vevo ezennel nyugtazza, hogy a telek hatarpontjait Eladé bemutatta.

16. A jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriildé mindennemi koltséget Vevo viseli. Vevo
kijelenti, hogy az ingatlanon a szerzddés illetékkiszabasra torténd bemutatisatol szamitott 4
éven beliil lakohazat épit, ezért ¢lni kivan az Itv. 26. § (1) bekezdésének a.) pontjaban
meghatarozott illetékmentességgel.

17. Elad¢ jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg feltétlentiil és visszavonhatatlanul ahhoz jarul
hozza, hogy Fiskal Rafael Virgil vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmét belteriilet Eplény
502/9 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1-ed hanyadra vonatkozoan az Inytv. 47/A § (1) bek. b)
pontja alapjan a foldhivatal tartsa fliggében, vegye nyilvantartisba az elad6i engedély
benyujtasaig, de maximum 6 honapos idétartamig.

Eladé jelen szerzddés megkotésekor ligyvédi letétbe helyezi tulajdonjog atvezetéséhez
hozzéjaruld nyilatkozatai példanyait, azzal, hogy eljar6 iigyvéd akkor jogosult ezeket az
illetékes foldhivatalnak tovéabbitani, ha a teljes vételar Osszege eladonak igazolt mddon
megfizetésre keriilt.

Ezen nyilatkozatban elad6 feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul vevd tulajdonjogénak
bejegyzéséhez a belteriilet Eplény 502/9 hrsz. alatt felvett ingatlanra vonatkoz6an 1/1-ed
hanyadban ,,vétel” jogcimén.

18.Felek az adasvételi szerzddés elkészitésével, az ingatlan tulajdonviszonyaiban bekovetkezett
valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd atvezetése, a jelen szerz6désbdl eredd jogok
bejegyzése és tények feljegyzése iranti foldhivatali eljarasban vald képviseletiikkel megbizzak
¢s meghatalmazzdk dr. Kirsch Szilvia iigyvédet (8420 Zirc, Kossuth Lajos u. 5., KASZ:
36063027, tel.: +3620/4987372, e-mail:drkirschszilvia@gmail.com) Dr. Kirsch Szilvia tigyvéd
a megbizast és a meghatalmazast jelen szerzédésben elfogadta.
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19. A szerz6do felek a jelen szerzddés aldirasaval is elismerik, hogy az eljar6é tigyvéd a
jogiigylettel kapcsolatosan a vonatkozo hatalyos jogszabalyokrol (Ptk., Illetéktorvény,
Adotorvény, Ingatlan-nyilvantartdsrol szold torvény, Pmt.), valamint az iigymenetrdl
tajékoztatast adott, €s a jelen okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is jovahagyolag alairjak. Felek
a jelen szerzddés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd a jelen szerzédésben
szerepld adataikat tartalmazo okirataikrol masolatot készitsen, azokat a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden leellendrizze, tovabba hozzédjarulnak személyes adataiknak a
szerzOdéskotéshez és a célzott joghatas kivaltasahoz sziikséges mértékii kezeléséhez.

20. Szerz6do felek kijelentik, hogy eladé a Magyarorszag dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. tv. 41. § (1) bek.-ben foglaltak alapjan magyarorszagi telepiilési onkorményzat,
jogi személy, a képviseld-testiiletet a polgarmester képviseli. Jelen adasvételi szerzddés
tekintetében a vevo kijelolésére és a szerzodés megkdtésére a jelen szerzddés 1. pontjaban
meghatarozott dnkormanyzati normak szerint, a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben,
a polgarmester jogosult. Fiskal Janos polgarmester képviseleti jogosultsagat igazolo
bejelentés, valamint alairasi cimpéldany és megbizolevél példinya a Veszprémi Jarasi
Foldhivatalnal 52065/2019.10.21 szam alatt benyudjtasra Keriilt, s annak tartalmaban
azodta valtozas nem kovetkezett be.

Vevo kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgar, szerzodéskotési, tulajdonszerzési
képessége nem esik korlatozas ala.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az
iranyadok.

A felek a jelen szerzodést elolvastak, kozosen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, az okiratot szerkesztd ligyvéd jelenlétében 7 eredeti példanyban jovahagyolag
alairtak.

Zirc, 2019. november.....................
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A szerzddést készitettem és a felek alairasaval egyidejiileg Zircen, 2019. november..........
napjan ellenjegyzem:

dr. Kirsch Szilvia iigyvéd
( Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5.)
KASZ: 36063027



